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Ministero della Difesa 
Direzione Generale dei Lavori e del Demanio 

DISCIPLINARE DI GARA 

 

Codice Esigenza: 259811    

Località: Roma 

Oggetto:  procedura ristretta ai sensi dell’art. 55 del D. Lgs. 163 del 2006, per la selezione 

di una SGR per la costituzione di fondi comuni di investimento immobiliare ai 

sensi dell’art. 314, comma 4, del D. Lgs. 66 del 2010. 

 

 OGGETTO DELL’AFFIDAMENTO 

Il Ministero della Difesa – Direzione Generale dei Lavori e del Demanio – in esecuzione del 

disposto dell’art. 307 del D. Lgs. 66 del 2010, dà avvio ad una procedura ristretta ai sensi 

dell’art. 3, comma 38, e dell’art. 55 del D. Lgs. 163 del 2006 con il criterio dell’offerta 

economicamente più vantaggiosa ai sensi degli artt. 81 e 83 del D.Lgs. 163 del 2006, per 

l’individuazione di una o più SGR alla quale affidare la gestione dei fondi immobiliari 

chiusi di diritto italiano, riservati ad investitori qualificati come definiti dall’art. 1, comma 1, 

lettera h) del D.M. 228 del 1999, da costituire ai sensi e per le finalità dell’art. 314 comma 4 

del D. Lgs. 66 del 2010 (di seguito per brevità “Fondi”).  

I Fondi saranno dotati con immobili (fabbricati e aree) attualmente appartenenti al Demanio 

pubblico o al patrimonio indisponibile dello Stato in uso governativo gratuito al Ministero 

della Difesa, come specificato nell’allegata Tabella “Allegato A” e previa formale 

individuazione come previsto dall’art. 314, comma 2, del citato D. Lgs. 66 del 2010.  

L’intervento prioritario riguarderà gli immobili dell’area di Roma, di cui al Protocollo 

d’Intesa del 4 giugno 2010 “Allegato B” e successive modifiche vigenti all’atto 

dell’emissione della Lettera d’Invito.  

 

 REQUISITI DI PARTECIPAZIONE 

Date le caratteristiche dell’operazione, i concorrenti potranno partecipare alla gara soltanto 

in forma singola. 

 

a) Requisiti generali 

Possono partecipare le SGR di cui all’art. 1 co. 1 lett. o) del D. Lgs. 24 febbraio 1998, n. 

58 (TUF) e successive modificazioni già autorizzate alla data di invio della Lettera 

d’Invito ed iscritte al’Albo delle Società di gestione del risparmio tenuto dalla Banca 

d’Italia di cui all’art. 35 del medesimo D. Lgs., nei cui confronti non ricorrano le cause 

di esclusione di cui all’art. 38 del D. Lgs. 163/2006 e successive modificazioni, nè sia 

intervenuta la sostituzione per colpa in analoghi programmi di investimento. 

E’ inoltre necessario che i soggetti aventi funzioni di amministrazione, direzione e 

controllo non siano stati destinatari di:  

1) sanzioni ex art. 195 del TUF nei 3 anni antecedenti la pubblicazione del bando per un 

importo di Euro 2.500.000,00 (cinquantamilioni);  

2) provvedimenti di cui agli artt. 51, 52, 53, 56 e 57 del TUF.  
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Il possesso di detti requisiti potrà essere oggetto di dichiarazioni ai sensi degli artt. 46 e 

47 del d.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445 oppure, per i concorrenti non residenti in Italia, 

documentazione idonea equivalente secondo la legislazione dello Stato di appartenenza. 

 

b) Requisiti tecnico professionali e capacità economica e finanziaria 

1) Iscrizione all’Albo delle SGR  presso la Banca d’Italia; 

2) avere promosso l’istituzione e avere in gestione alla data di pubblicazione del bando 

almeno un fondo comune d’investimento immobiliare di diritto italiano con un 

patrimonio gestito complessivo almeno pari ad 1 miliardo di euro (come da ultimo 

rendiconto annuale e/o semestrale approvato, in corso di validità). 

 

Il possesso di detti requisiti dovrà essere oggetto di dichiarazioni ai sensi degli artt. 46 

e 47 del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445 oppure, per i concorrenti non residenti in 

Italia, documentazione idonea equivalente secondo la legislazione dello Stato di 

appartenenza. 

 

 PROCEDURA DI AFFIDAMENTO 

L’affidamento verrà messo in atto mediante procedura ristretta ai sensi dell’art. 3, comma 

38, e dell’art. 55 del D. Lgs. 163/2006, nel rispetto dei termini minimi di cui all’art. 70, 

commi 3 e 4, dello stesso D. Lgs. 163/2006. 

L’aggiudicazione avverrà con il criterio dell’offerta economicamente più vantaggiosa ai 

sensi degli artt. 81 e 83 del D. Lgs. 163/2006. 

 

 PRESENTAZIONE DELLA RICHIESTA DI INVITO 

Le richieste di invito per il primo cluster/lotto, anche con eventuale riferimento a uno o più 

ulteriori clusters/lotti di cui alla tabella “Allegato A”, dovranno pervenire a mezzo posta 

presso il Ministero della Difesa – Direzione Generale dei Lavori e del Demanio – Piazza 

della Marina 4 – 00187 Roma, con le modalità dettagliatamente specificate al successivo 

punto 5. 

 

 MODALITÀ PER L’INVIO DEL PLICO CONTENENTE LA DOMANDA DI 

PARTECIPAZIONE E   I DOCUMENTI  A CORREDO: 

Il plico unico,  chiuso e sigillato con ceralacca, o con altre modalità di chiusura ermetica, 

che assicuri l’integrità del plico e ne impedisca l’apertura senza lasciare manomissioni o 

segni apprezzabili, a pena esclusione, deve: 

5.a) riportare l’intestazione del concorrente con relativo indirizzo, telefono, e-mail e 

FAX; 

5.b) essere contrassegnato con Codice Esigenza N. 259811” LOCALITA’: ROMA e 

“PROCEDURA RISTRETTA PER SELEZIONE SGR”; 

5.c) deve contenere la busta con la documentazione amministrativa (domanda di 

partecipazione e relativi documenti a corredo – vedi fac-simile in Allegato 1) 

5.d) dovrà pervenire all'indirizzo e nei termini indicati nel bando di preselezione, 

esclusivamente,   in uno dei seguenti modi: 

5.d.1)  per posta, a mezzo raccomandata; 

5.d.2) a mezzo servizio di recapito; 

5.d.3) per autoprestazione da consegnare esclusivamente all’ufficio ricezione posta di 

Palazzo Marina (Piazza della Marina 4 – Roma) . 

Farà fede il timbro di ricezione apposto dall’ufficio postale di Palazzo Marina. 
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NOTA BENE :  Non saranno accettati plichi consegnati direttamente presso gli uffici 

dell’Amministrazione appaltante. 
Il tardivo arrivo dell'offerta, rispetto ai termini specificati nel bando di 

preselezione, comporterà l'esclusione dalla preselezione; 

l'Amministrazione appaltante non risponde di eventuali disguidi. 

 

 ESTREMI DI PUBBLICITÀ 

Il bando di gara  è pubblicato  sulla G.U.U.E e sulla G.U.R.I.  e l’avviso su due quotidiani 

nazionali e due quotidiani locali come indicato nel bando di gara. 

Il bando di gara e il relativo disciplinare sono  disponibili in forma integrale sul sito: 

www.difesa.it  e sul sito www.serviziocontrattipubblici.it. 

Ulteriori eventuali precisazioni ritenute necessarie dall’Ente Appaltante saranno 

pubblicate esclusivamente sul sito del committente www.difesa.it . Tali precisazioni 

andranno ad integrare a tutti gli effetti la lex di gara. 
 

 INFORMAZIONI: 

Qualsiasi informazione inerente la presente gara può essere richiesta all’Ufficio Relazioni 

con il Pubblico dell’Ente Appaltante Tel 06/36806173.  

Eventuali quesiti diretti ad ottenere chiarimenti su semplici aspetti del bando e del 

disciplinare di preselezione saranno soddisfatti, con risposta  via fax o e-mail ai concorrenti 

proponenti, a condizione che pervengano almeno cinque giorni lavorativi prima della 

scadenza del termine di presentazione della domanda di partecipazione. 

E’ obbligo del concorrente, ai fini della partecipazione alla preselezione, indicare il 

domicilio eletto per le comunicazioni, l’indirizzo di posta elettronica e il numero di fax 

al fine dell’invio delle comunicazioni inerenti la procedura di preselezione. 

 

 TRATTAMENTO DATI PERSONALI 

Ai sensi dell’articolo 13 D. Lgs. 30.6.2003 n. 196 si informano i concorrenti che: 

- il D. Lgs. 30.6.2003 n. 196 prevede la tutela delle persone e di altri soggetti rispetto al 

trattamento dei dati personali ed impone di improntare il trattamento ai principi di 

correttezza, liceità e trasparenza e di tutela della riservatezza e dei diritti di chi 

conferisce le informazioni cui questa amministrazione correntemente si attiene; 

- i dati forniti verranno trattati per le finalità istruttorie connesse alla presente procedura 

di affidamento e potranno essere esibiti, all’occorrenza, innanzi all’Autorità giudiziaria 

o ad altre Autorità ove siano ritenuti pertinenti per la definizione di un eventuale 

contenzioso ovvero siano richiesti per le finalità previste dalla legge; 

- i dati potranno essere comunicati ad altri soggetti esclusivamente per le finalità innanzi 

indicate; 

- il trattamento sarà effettuato sia manualmente che mediante sistemi informatizzati; 

- il mancato conferimento dei dati in esame pregiudica la partecipazione alla procedura di 

affidamento. 

 

 

IL DIRETTORE DELLA DIVISIONE CONTRATTI 
Dir. Dott. Luigi SPAMPINATO 

 

http://www.difesa.it/
http://www.serviziocontrattipubblici.it/
http://www.difesa.it/
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ALLEGATO 1 

MINISTERO DELLA DIFESA 

GENIODIFE _ 7^ DIVISIONE 

Piazza della Marina, 4 

00196 ROMA 
OGGETTO: DOMANDA DI PARTECIPAZIONE 

Codice Esigenza: 259811    

Località: Roma 

Procedura ristretta ai sensi dell’art. 55 del D. Lgs. 163 del 2006, volta alla selezione di una o 

più SGR per la valorizzazione del patrimonio immobiliare in uso all’A.D., mediante 

costituzione di fondi comuni di investimento immobiliare ai sensi dell’art. 314, comma 4 del D. 

Lgs. 66 del 2010 

 

Il sottoscritto ________________________, nato a ___________________  in qualità di legale  

rappresentante/procuratore speciale della SGR __________________________________________, 

P.IVA __________________________, avente sede legale in (indirizzo, città, CAP) ____________ 

_______________________ e sede amministrativa in (indirizzo, città, CAP) 

____________________________________________,  

chiede 

di essere invitata a partecipare alla procedura " volta alla selezione di una o più SGR per la 

valorizzazione del patrimonio immobiliare in uso all’A.D., mediante costituzione di fondi comuni di 

investimento immobiliare ai sensi dell’art. 314, comma 4 del D. Lgs. 66 del 2010”. 

Barrare il caso che interessa:  CLUSTER/LOTTO 

  ROMA 

  MILANO A 

  MILANO B 

  TORINO 

  EMILIA-TRIVENETO 

  SICILIA 

 

A tal fine, consapevole della responsabilità penale cui può andare incontro nel caso di affermazioni 

mendaci e delle relative sanzioni penali di cui al D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, ai sensi del citato 

decreto 

dichiara che 

• La SGR è iscritta alla CClAA di _________________________al numero ______________;  
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• La SGR è iscritta all'albo SGR (indicare gli estremi di iscrizione) ______________________; 

• Non sussistono cause di esclusione di cui  al punto 2a del disciplinare di gara;  

• La SGR è in regola con le norme sul trattamento previdenziale e contributivo dipendenti;  

• La SGR è in regola con gli adempimenti tributari;  

• La SGR è in regola con le norme che disciplinano il diritto al lavoro dei disabili, 

• La SGR ha promosso l’istituzione ed ha in gestione alla data di pubblicazione del bando almeno 

un fondo comune di investimento immobiliare di diritto italiano con un patrimonio gestito 

complessivo almeno pari ad 1 miliardo di euro, come da ultimo rendiconto annuale e/o 

semestrale approvato, in corso di validità; 

• I soggetti della SGR aventi funzioni di amministrazione, direzione e controllo non sono stati 

destinatari di:  

1) sanzioni ex art. 195 del TUF nei 3 anni antecedenti la pubblicazione del bando per un 

importo di Euro 2.500.000,00 (cinquantamilioni);  

2) provvedimenti di cui agli artt. 51, 52, 53, 56 e 57 del TUF.  

 

Chiede di ricevere ogni comunicazione relativa alla presente richiesta al seguente indirizzo:   

(città, C.A.P., Piazza, n. civico, telefono, fax, e-mail):  

________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________ 

 

Allega: 

• Fotocopia in carta semplice del documento di identità del sottoscrittore la richiaesta, 

• Certificato di iscrizione alla Camera di Commercio, con nulla osta ai sensi della legge 31 

maggio 1965, n. 575 e successive modificazioni 

• Estratto del rendiconto annuale/semestrale approvato, in corso di validità, da cui si evinca il 

patrimonio gestito complessivo pari almeno ad un miliardo di euro; 

• Procura a sottoscrivere la presente domanda (solo nel caso in cui il sottoscritto non sia il legale 

rappresentante, ma il procuratore speciale della SGR). 

 

TIMBRO E FIRMA DEL LEGALE RAPPRESENTANTE  
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Allegato A 

 

Ministero della Difesa 
Direzione Generale dei Lavori e del Demanio 

 

OGGETTO: Bando di gara per procedura ristretta ai sensi dell’art. 55 del D. Lgs. 163 del 

2006, volta alla selezione di una o più SGR per la valorizzazione del patrimonio 

immobiliare in uso all’A.D., mediante costituzione di fondi comuni di 

investimento immobiliare ai sensi dell’art. 314, comma 4 del D. Lgs. 66 del 2010. 

 

 

CLUSTER/LOTTO VALORE 

PRESUNTO 

PORTAFOGLIO 

VALORE 

PRESUNTO 

PRESTAZIONE 

SITUAZIONE DI 

UTILIZZO DEGLI 

IMMOBILI 

ROMA 480 mln/Euro (*) 24,7 mln/Euro OCCUPATI  

MILANO A 240 mln/Euro 

(**) 

12,3 mln/Euro LIBERI/OCCUPATI 

MILANO B 380 mln/Euro 

(**) 

17,1 mln/Euro LIBERO 

TORINO 128 mln/Euro 

(**) 

  6,5 mln/Euro LIBERI/OCCUPATI  

EMILIA-

TRIVENETO 

  74 mln/Euro 

(**) 

  3,5 mln/Euro LIBERI 

SICILIA   23 mln/Euro 

(**) 

  1,1 mln/Euro LIBERI 

 

 

(*) Il valore presunto degli immobili da conferire al fondo tiene conto della proposta di 

variante urbanistica di cui alla deliberazione Assemblea capitolina n. 8 del 28/29 

ottobre 2010. 

 

(**) Il valore presunto degli immobili da conferire al fondo è stato calcolato col metodo 

della trasformazione, sulla scorta delle esistenze urbanistiche delle aree contermini. 
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ALLEGATO B 
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