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ESTIMATIVO

N° Art. Oggetto Importo Totale

1 1/E PROGETTO DI FATTIBILITA TECNICA ED ECONOMICA
RELATIVA Al LAVORI DI AMMODERNAMENTO E
RINNOVAMENTO STRUTTURALE ED IMPIANTISTICO
DEL FABBRICATO “EX TEATRO® PER LA
REALIZZAZIONE DI UN CENTRO SPORTIVO ADIBITO
ALLA PREPARAZIONE DEL PERSONALE MILITARE ALLE
P.E.F.O. PRESSO PALAZZO ESERCITO IN ROMA. 139.143,70
INARCASSA 4% 5.565,75
TOTALE 144.709,45
IVA 22% 31.836,08

TOTALE

176.545,53




PROGETTO DI FATTIBILITA TECNICO-ECONOMICA RELATIVA Al LAVORI DI AMMODERNAMENTO E
RINNOVAMENTO STRUTTURALE ED IMPIANTISTICO DEL FABBRICATO “EX TEATRO” PER LA REALIZZAZIONE
DI UN CENTRO SPORTIVO ADIBITO ALLA PREPARAZIONE DEL PERSONALE MILITARE ALLE P.E.F.O.

DISCIPLINARE TECNICO

1. Premessa.

Al fine di consentire una migliore preparazione del personale militare alle prove di efficienza
fisica ed operativa (P.E.F.O.) occorre accrescere la limitata capacita ricettiva dell’attuale
palestra realizzando un apposito centro sportivo all'interno della palazzina “ex Teatro” ubicata
nel cortile n. 5 di Palazzo Esercito in Roma.

Cio premesso, 'Amministrazione intende affidare a Professionista esterno I'elaborazione del
PROGETTO DI FATTIBILITA’ TECNICA ED ECONOMICA delle opere in oggetto, comprensiva
di tutti gli elaborati necessari tra cui: relazione generale, relazione tecnica corredata di rilievi,
accertamenti, indagini e studi specialistici, rilievi plano-altimetrici e stato di consistenza delle
opere esistenti e di quelle interferenti nel’immediato intomo dell'opera da progettare, elaborati
grafici comprensivi anche di quelli degli impianti, computo estimativo, quadro economico,
cronoprogramma, piano di sicurezza e coordinamento, piano di manutenzione dell'opera e delle
sue parti, nonché da tutti gli elaborati progettuali necessari per I'acquisizione di tutti i pareri,
nuila-osta ed autorizzazioni necessari ai fini della realizzazione dei lavori.

La progettazione (meglio specificata al punto 3) dovra essere elaborata sulla base del presente
CAPITOLATO e del DUCUMENTO DI INDIRIZZO ALLA PROGETTAZIONE (DIP) allegato al
presente capitolato.

2. Condizioni generali.

Nell'esecuzione delle prestazioni previste dal presente capitolato il Professionista incaricato &
obbligato allosservanza delle norme indicate e, per quanto non diversamente stabilito dal
presente capitolato, & obbligato all'osservanza della deontologia professionale e di ogni altra
normativa in vigore se correlata all'oggetto dell’incarico.

Il progetto, nella sua compilazione, dovra essere sviluppato in tutti i suoi particolari rispettando
i contenuti indicati all'interno del D.Lgs. n. 36/2023 (Allegato 1.7), ed in base a tutte le altre
indicazioni di carattere generale e particolare, impartite da questo Ufficio Autonomo.

Dovranno, altresi, essere rispettate tutte le norme tecniche in vigore attinenti la realizzazione
delle opere (architettoniche, strutturali, impiantistiche, di sicurezza, igienico sanitarie...) ed ogni
altra norma tecnica specifica vigente al momento dello svolgimento della prestazione
professionale richiesta.

Fermo restando le indicazioni tecniche riportate nel DIP allegato e quelle fornite da questo
Ufficio, potranno essere valutate soluzioni tecniche alternative che, soddisfacendo le esigenze,
forniscano delle prestazioni ottimali e migliorative. Ogni possibile variazione dovra essere
concordata con il Responsabile del procedimento.

Il Professionista & tenuto, nei limiti dell'incarico ricevuto, ad introdurre, negli elaborati previsti
nel capitolato del servizio di progettazione, tutte le modifiche e le integrazioni necessarie per il
rispetto delle norme di legge regolamentari sopravvenute alla sottoscrizione del presente
contratto.
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I materiali e le apparecchiature scelte e definite nel’lambito della progettazione, dovranno essere
delle migliori marche e qualita esistenti oltre ad essere conformi alla normativa vigente.

Tutti gli elaborati dovranno essere sottoscritti dal Professionista responsabile degli stessi.

3. Oggetto dell’appalto.

Oggetto dell'appalto & I'affidamento a Professionista esterno al’Amministrazione del progetto di
fattibilita tecnico-economica relativo ai lavori di ammodernamento e rinnovamento strutturale ed
impiantistico del fabbricato “Ex Teatro” per la realizzazione di un centro sportivo adibito alla
preparazione del personale militare alle P.E.F.O. presso Palazzo Esercito in Roma, in aderenza
a quanto prescritto dal Codice dei contratti pubblici.

Il progetto di fattibilita tecnico-economica dovra essere redatto in conformita al DIP
determinando i lavori da realizzare per adeguare funzionalmente la palazzina denominata “Ex
Teatro” ed adibirla a centro sportivo per preparazione del personale militare.

Il progetto di fattibilita tecnico-economica, dovra essere elaborato sulla base della valutazione
delle caratteristiche del contesto nel quale andra inserita I'opera, nel rispetto delle strutture
esistenti. Durante questa fase di progettazione dovranno essere svolte adeguate indagini e studi
conoscitivi (geologia, geotecnica, sismica, valori architettonici e storico-culturali, vincoli
normativi, ecc.) anche avvalendosi di tecnologie di rilievo digitale finalizzate alla definizione di
modelli informativi dell'esistente. Cid al fine di determinare I'assetto geometrico-spaziale
dellopera, gli aspetti funzionali, le tipologie fondazionali e strutturali (in elevazione) ed una
previsione di spesa attendibile.

Il progetto di fattibilita tecnico — economica dovra, quindi, individuare la soluzione migliore in
correlazione alle esigenze da soddisfare ed alle prestazioni da fornire oltre alle caratteristiche
dimensionali, tipologiche, funzionali e tecnologiche dei lavori da realizzare.

| contenuti minimi del progetto di fattibilita tecnico-economica sono quelli di cui all’Allegato 1.7

del D.Lgs. n. 36/2023 da integrarsi con le disposizioni di cui al presente articolo. In particolare,

la progettazione deve comprendere i seguenti documenti:

a. relazione generale;

b. relazione tecnica, corredata dirilievi, accertamenti, indagini e studi specialistici;

c. relazione di sostenibilita dell’opera;

d. rilievi planc-altimetrici e stato di consistenza delle opere esistenti e di quelle interferenti
nell'immediato intorno dell’'opera da progettare;

e. elaborati grafici delle opere, nelle scale adeguate, integrati e coerenti con i contenuti dei
modelli informativi, quando presenti;

f. computo estimativo dell'opera;

g. quadro economico di progetto;

h. cronoprogramma;

i.

piano di sicurezza e di coordinamento, finalizzato alla tutela della salute e sicurezza dei

lavoratori nei cantieri, ai sensi del decreto legislativo 9 aprile 2008, n. 81, nonché in

applicazione dei vigenti accordi sindacali in materia. Stima dei costi della sicurezza. Il piano

di sicurezza e di coordinamento potra essere supportato da modelli informativi;

j.  piano di manutenzione dellopera e delle sue parti. Il piano di manutenzione potra essere
supportato da modelli informativi;

k. schema di contratto;

I.  capitolato speciale di appalto.
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Trattandosi di progettazione posta a base di un appalto integrato, il progetto dovra essere
sviluppato con un livello di approfondimento tale da individuare prestazionaimente le
caratteristiche principali, anche geometriche, formali e tecnico-costruttive, dell'intervento e
segnatamente quelle rilevanti per la Stazione Appaltante ai fini del conseguimento degli obiettivi
e dei risultati desiderati.

Nello specifico, nell'esecuzione della progettazione, il professionista dovra rispettare quanto di
seguito riportato:

a.

RELAZIONE GENERALE

La relazione generale dovra riportare la descrizione delle motivazioni giustificative della
necessita dell'intervento, in relazione agli obiettivi generali individuati dal committente,
lindicazione dei livelli di prestazione da raggiungere, I'individuazione degli obiettivi posti a
base della progettazione, la descrizione dettagliata, tramite elaborati descrittivi e grafici,
delle caratteristiche tipologiche, funzionali, tecniche, gestionali ed economico-finanziarie
della soluzione progettuale prescelta, 'elenco delle normative di riferimento, con esplicito
richiamo ai parametri prestazionali o prescrittivi adottati e il riepilogo degli aspetti economici
e finanziari del progetto (costo stimato dei lavori, quadro economico di spesa, etc.). Per i
contenuti si imanda all’'art. 7 dell’Allegato 1.7 del D.Lgs. n. 36/2023.

Trattandosi di interventi effettuati su opere esistenti, la relazione dovra anche descrivere lo
stato di consistenza, il livello di conoscenza, le caratteristiche tipologiche, strutturali e
impiantistiche, nonché le motivazioni che hanno condotto alla scelta della soluzione
progettuale.

RELAZIONE TECNICA

La relazione tecnica del progetto di fattibilita tecnica ed economica dovra essere corredata
di indagini e studi specialistici (che ne costituiscono allegati firmati dai rispettivi tecnici
abilitati). Trattandosi di ristrutturazione edilizia che non comporta la demolizione e
ricostruzione dell’'opera esistente, la relazione tecnica, oltre a quanto riportato all’art. 8
dell’Allegato 1.7 del D.Lgs. n. 36/2023, dovra contenere anche la relazione sulla conoscenza
dello stato attuale di consistenza, di funzionalita e di conservazione dellopera oggetto
dell'intervento, la relazione inerente alle indagini e alle prove effettuate e la relazione in
merito ai caratteri storici, tipologici e costruttivi del'opera su cui viene effettuato l'intervento.

RELAZIONE DI SOSTENIBILITA DELL'OPERA

La relazione di sostenibilita dell’'opera, adattata nei contenuti alla specifica tipologia di
intervento infrastrutturale che si sta progettando, dovra contenere quanto previsto all'art. 11
dell’Allegato 1.7 del D.Lgs. n. 36/2023.

ELABORATI GRAFICI

Gli elaborati grafici, redatti in scala e debitamente quotati, dovranno contenere quanto
prescritto all'art. 12 dell'Allegato 1.7 del D.Lgs. n. 36/2023.

Sulla base di tutti gli elaborati grafici dovra essere predisposta una stima che consenta la
quantificazione complessiva dei costi delle opere in progetto, ai fini del calcolo della spesa.
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Dovranno, inoltre, essere indicati gli elaborati e le relative scale da adottare in sede di
progetto esecutivo, ferme restando le scale minime, laddove previste, che possono essere
variate soltanto su indicazione della stazione appaltante.

Gli elaborati grafici, di massima, dovranno essere costituiti da:

- stralcio documentale degli strumenti di pianificazione territoriale e di tutela ambientale e
paesaggistica, nonché degli strumenti urbanistici generali e attuativi vigenti, sui quali
sono indicate la localizzazione dellintervento da realizzare e le eventuali altre
localizzazioni esaminate; tali elementi sono altresi riportati in una corografia in scala
adeguata, estesa a un ambito significativo, riferibile ai sistemi cartografici nazionali, con
la perimetrazione dell'intervento;

- planimetrie, in scala adeguata, sulle quali sono riportati separatamente le opere e i lavori
da realizzare e le altre eventuali ipotesi progettuali esaminate;

- elaborati relativi alle indagini e studi preliminari, in scala adeguata alle dimensioni
dell’'opera in progettazione;

- schemi grafici e sezioni-tipo nel numero, nell'articolazione e nelle scale necessarie a
permettere l'individuazione di massima di tutte le caratteristiche geometrico — spaziali,
tipologiche, funzionali e tecnologiche delle opere da realizzare, integrati da tabelle
relative ai parametri da rispettare.

e. COMPUTO ESTIMATIVO DELL'OPERA

Il computo metrico estimativo, articolato sulla base di quanto indicato nell’Allegato 1.7 del
D.Lgs. n. 36/2023, essendo le lavorazioni contabilizzate a corpo, dovra riportare soltanto il
prezzo a corpo.

Al fine di pervenire alla determinazione di ciascun prezzo a corpo, dovra essere redatto un
distinto elaborato, non facente parte del computo metrico estimativo, redatto con le stesse
modalita del computo metrico estimativo, con riferimento alle sotto-lavorazioni che
complessivamente concorrono alla formazione del prezzo a corpo.

Le singole lavorazioni, risultanti dall'aggregazione delle rispettive voci dedotte dal computo
metrico estimativo, dovranno poi essere raggruppate, in sede di redazione dello schema di
contratto e del bando di gara, ai fini della definizione dei gruppi di categorie ritenute
omogenee. Tale aggregazione dovra avvenire in forma tabellare con riferimento alle
specifiche parti di opere cui le aliquote si riferiscono.

Per eventuali voci mancanti il relativo prezzo verra determinato mediante apposite analisi.

L’elaborazione del computo metrico dell'intervento potra essere effettuata anche attraverso
programmi di gestione informatizzata.

Il risultato del computo metrico estimativo confluira nel quadro economico.

f. QUADRO ECONOMICO DELL'INTERVENTO

Il quadro economico, articolato sulla base di quanto indicato all'articolo 5 dell'Allegato 1.7
del D.Lgs. n. 36/2023, dovra comprendere, oltre allimporto dei lavori determinato nel
calcolo sommario di cui al punto precedente, i costi della sicurezza non soggetti a ribasso.
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Le voci del quadro economico, relative a imprevisti ed ad eventuali lavori in amministrazione
diretta, non devono superare complessivamente I'aliquota del 10 per cento dellimporto dei
lavori a base di gara, comprensivo dei costi della sicurezza non soggetti a ribasso

g. CRONOPROGRAMMA

In coerenza con quanto previsto nello Studio di Fattibilita allegato al presente disciplinare,
il cronoprogramma dovra rappresentare, mediante diagramma lineare, lo sviluppo
temporale della attivita di progettazione, di affidamento e di esecuzione dei lavori (suddivisi
per macro-categorie). Per ciascuna di tali attivita, il cronoprogramma dovra indicare i tempi
massimi previsti per il loro svolgimento.

h. PIANO DI SICUREZZA E DI COORDINAMENTO

Il Piano di sicurezza e coordinamento dovra contenere le indicazioni € misure finalizzate
alla tutela della salute e sicurezza dei luoghi di lavoro con i seguenti contenuti minimi:

1. identificazione e descrizione dell’opera, comprendente la localizzazione del cantiere e la
descrizione del contesto in cui & prevista I'area di cantiere e la descrizione sintetica
dell'opera, con riferimento alle scelte progettuali effettuate;

2. relazione sintetica concernente l'individuazione, I'analisi e la valutazione degli effettivi
rischi naturali e antropici, con riferimento all'area e all’organizzazione dello specifico
cantiere, nonché alle lavorazioni interferenti;

3. scelte progettuali e organizzative, procedure e misure preventive e protettive, in
riferimento all’area di cantiere, all'organizzazione del cantiere e alle lavorazioni;

4. stima dei costi della sicurezza, determinata in relazione allopera da realizzare, sulla
base degli elementi di cui ai punti precedenti e del punto 4 dell’allegato XV al decreto
legislativo 9 aprile 2008, n. 81.

i. PIANO DI MANUTENZIONE DELL'OPERA E DELLE SUE PART!

Il piano di manutenzione dell'opera e delle sue parti dovra prevedere, pianificare e
programmare, tenendo conto degli elaborati progettuali, I'attivita di manutenzione dell'opera
e delle sue parti, al fine di mantenerne nel tempo la funzionalita, le caratteristiche di qualita,
l'efficienza e il valore economico.

Sara costituito dai seguenti documenti operativi preliminari:

- manuale d’uso delle parti significative dell’opera e in particolare degli impianti tecnologici,
che dovra contenere l'insieme delle informazioni relative alle modalita di utilizzazione del
bene, nonché tuiti gli elementi necessari per limitare i danni derivanti da un’utilizzazione
impropria, per consentire di eseguire tutte le operazioni atte alla sua conservazione che
non richiedono conoscenze specialistiche e per riconoscere tempestivamente fenomeni
di deterioramento anomalo al fine di sollecitare interventi specialistici;

- manuale di manutenzione delle parti significative del bene e in particolare degli impianti
tecnologici, che dovra fornire, in relazione alle diverse unita tecnologiche ed alle
caratteristiche dei materiali o dei componenti interessati, le indicazioni necessarie per la
corretta manutenzione nonché per il ricorso ai centri di assistenza o di servizio,
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- programma di manutenzione, articolato in tre sottoprogrammi (sottoprogramma delle
prestazioni, sottoprogramma dei controlli e sottoprogramma degli interventi di
manutenzione) dovra riportare le cadenze temporali degli interventi di manutenzione per
la corretta gestione del bene e delle sue parti nel corso degli anni.

Per le informazioni da riportare nei tre documenti operativi di cui sopra si rimanda all’art. 19
dell’Allegato 1.7 del D.Lgs. n. 36/2023.

j. SCHEMA DI CONTRATTO E CAPITOLATO SPECIALE DI APPALTO

Fermo restando quanto previsto dalla normativa vigente, lo schema di contratto dovra
contenere, per quanto non disciplinato dal citato Allegato 1.7, le clausole dirette a regolare
il rapporto tra amministrazione e appaltatore, in relazione alle caratteristiche dell'intervento
con particolare riferimento a:

- termini di esecuzione e penali;

- programma di esecuzione dei lavori;

- sospensioni o riprese dei lavori;

- oneri a carico dell’appaltatore;

- contabilizzazione dei lavori a misura e a corpo;
- liquidazione dei corrispettivi;

- controlli;

- specifiche modalita e termini di collaudo;

- modalita di soluzione delle controversie.

Allo schema di contratto dovra essere allegato il capitolato speciale d’appalto, riportante le
prescrizioni tecniche da applicare, nonché il computo metrico estimativo.

Il capitolato speciale d'appalto sara diviso in due parti, una contenente la descrizione delle
lavorazioni e I'altra la specificazione delle prescrizioni tecniche e delle prestazioni.

In merito agli specifici contenuti dello schema di contratto e del capitolato speciale di appalto
si rimanda all’art. 32 dell’Allegato 1.7 del D.Lgs. n. 36/2023.

La prestazione progettuale dovra comprendere, inoltre, qualsiasi altro atto, anche se non
specificato in precedenza, necessario all'acquisizione di eventuali pareri, autorizzazioni, nulla
osta, certificati, attestazioni etc..

4. Descrizione delle opere da progettare.

Il progetto riguarda i lavori di ammodemamento e rinnovamento strutturale ed impiantistico del
fabbricato “Ex Teatro” per la realizzazione di un centro sportivo adibito alla preparazione del
personale militare alle P.E.F.O. presso Palazzo Esercito in Roma.

L'intervento prevede la realizzazione di una palestra con dimensioni in pianta di circa 500 mq,
distribuiti su due piani, comprendente:

- Piano terra: Reception, Ufficio addetti, Spogliatoio addetti per uomini e donne, Spogliatoio
utenza uomini e donne, Sala ginnastica;
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- Primo piano: Sala attivita anaerobica, Sala attivita aerobica.

La progettazione, inoltre, deve includere il risanamento di un locale seminterrato da adibire a
deposito attrezzi ed area tecnica e la ricollocazione della zona deposito rifiuti da realizzare,
prima dell'inizio dei lavori, in un’area intema a Palazzo Esercito, gia individuata.

Nello specifico, i lavori previsti sono:

a. realizzazione della nuova area deposito rifiuti opportunamente recintata e coperta;

b. realizzazione ex novo di una struttura intelaiata, all'interno di quella esistente, con la
creazione di un solaio intermedio praticabile, adeguato ai carichi variabili previsti per la
destinazione d’uso in oggetto;

rifunzionalizzazione degli ambienti al piano terra ed al piano primo;

bonifica e ripristino del seminterrato a destinazione magazzino/area tecnica;
sostituzione di infissi interni ed esterni;

ritinteggiatura facciate esterne previo rifacimento di porzioni di intonaco fatiscente;
nuove finiture negli ambienti interni;

@ ™o oo

5. Riferimenti Normativi.

Nell'espletamento della prestazione professionale in argomento saranno rispettate tutte le leggi,
regolamenti e norme tecniche in materia di “appalti pubblici”.

Si riportano di seguito una serie di norme, a titolo meramente esemplificativo e non esaustivo,
quali:

- D. Lgs. n. 36/2023 “Codice dei contratti pubblici”

- D.P.R. n. 236/2012 “Regolamento dei Lavori del Genio Militare”

- D.M. n. 37/2008  “Installazione impianti”

- D.M. 17/01/2018  Aggiornamento delle “Norme tecniche per le costruzioni”

- D.P.R. n. 151/2011 “Nuovo regolamento di prevenzione incendi”

- D. Lgs. n. 81/2008 “Tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro”

6. Durata della prestazione.

Il progetto esecutivo, completo di tutti gli elaborati grafici, dovra essere consegnato entro e non
oltre 150 (centocinquanta) giomi solari e consecutivi, calcolati a partire dalla data di consegna
del presente ordinativo o da eventuale verbale di consegna dei lavori.

La durata della progettazione potra essere interrotta per la valutazione di elaborati prodotti e per
pareri o valutazioni al momento non prevedibili.

| tempi di interruzione e la ripresa dell'attivita di progettazione, saranno verbalizzati dalla
Direzione Lavori e validati dal RUP.

Si specifica che i termini indicati per le progettazioni non comprendono i tempi necessari per la
verifica/validazione dei progetti, o per eventuali pareri/autorizzazioni che si rendessero
necessari durante I'espletamento del servizio.

7. Condizioni e specifiche dell’incarico

Al Professionista incaricato non spetta alcun compenso, maggiorazione o rimborso o altra forma
di corrispettivo, oltre a quanto previsto dal presente disciplinare.
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RINNOVAMENTO STRUTTURALE ED IMPIANTISTICO DEL FABBRICATO “EX TEATRO” PER LA REALIZZAZIONE
DI UN CENTRO SPORTIVO ADIBITO ALLA PREPARAZIONE DEL PERSONALE MILITARE ALLE P.E.F.O.

Il tecnico incaricato dovra produrre lintero progetto in n. 2 copie cartacee ed una copia
contenente i file in formato “dwg” e “pdf’ su supporto digitale.

Sono inclusi nell'incarico tutti i sopralluoghi necessari a definire il lavoro e gli incontri richiesti
dal committente per chiarimenti e delucidazioni ed ogni altro onere necessario all'esecuzione
della prestazione professionale in oggetto.

Gli elaborati progettuali consegnati, saranno di proprieta piena ed assoluta del committente il
quale potra, a suo insindacabile giudizio, dare corso all’esecuzione o meno dell’'opera.

Il committente si impegna a fornire tutta la documentazione necessaria all’espletamento
dell'incarico in oggetto.

8. ALLEGATI
- Copia del Documento di Indirizzo alla Progettazione;

- Planimetria con indicata nuova area deposito rifiuti.
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